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Zatqeznik do Zarzadzenia
Wdjta Gminy Koszecin
nr OR.0050.159.2020
z dnia 18 wrzesnia 2020 r.

Urzqd Gminy Koszecin
Ul. Powstahcow SI, 10 42-286 Koszecin

- OGLOSZENIE -

O PIERWSZYM USTNYM PRZETARGU NIEOGRANICZONYM

na sprzedaz nieruchomosci niezabudowanej oznaczonej numerem ewidencyjnym
dzialki: 350/14, ark. mapy 122-24, obreb 0005 Sadéw o powierzchni 0,0869 ha,
potozonej w miejscowosci Sadéw przy ul. Tylne;j.

Data wniesienia wadium:

do dnia 20 pazdziernika 2020 r., godzina 17:00*

Data organizacji przetargu:

23 pazdziernika 2020 r., godzina 14:00

* za moment wptaty wadium uwaza sie moment jego zaksiegowania na wskazanym rachunku
bankowym Gminy Koszecin lub uiszczenia w Kasie Urzedu Gminy Koszecin.

Cena wywotawcza: 70.000,00 zt*
Wadium (wniesione w pienigdzu): 7.000,00 zi

* cena nieruchomos$ci jest ceng brutto i zawiera podatek VAT w wysokosci 23% zgodnie
z ustawg z 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r., poz.
106 z p6zn. zm.).

Wojt Gminy Koszecin, dziatajgc na podstawie dyspozycji przepisu art. 38 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r., poz. 65
z pozn. zm. - dalej jako ,u.g.n.”) oglasza pierwszy ustny przetarg nieograniczony na sprzedaz
nieruchomosci niezabudowanej oznaczonej numerem ewidencyjnym dziatki: 350/14, ark. mapy
122-24, obreb 0005 Sadéw o powierzchni 0,0869 ha, polozonej w miejscowosci Sadéw przy ul.
Tylnej.

Na podstawie art. 38 ust. 2 w zw. z art. 35 ust. 2 pkt 1-4, 6 i 11 ugn. oraz § 13 i § 14
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrze$nia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomoéci (tekst jednolity: Dz. U.
z 2014 r,, poz. 1490), Woéjt Gminy Koszecin podaje do publicznej wiadomo$ci:

Szymon Brawer - Kierownik Referatu

Gospodarki Gruntami i Ochrony Srgdowiska

lel.: (34) 357-61-00 w. 134 M

e-mail: szbrawer@koszecin.pl www koszecinpl + www.facebook.com/gminakoszecin



1. Opis nieruchomosci:

Przedmiotem przetargu jest nieruchomos$¢ niezabudowana, oznaczona numerem ewidencyjnym
dziatki: 350/14, ark. mapy 122-24, obreb 0005 Sadéw o powierzchni 0,0869 ha, potozona
w miejscowosci Sadéw przy ul. Tylnej. Dla przedmiotowej nieruchomos$ci Sad Rejonowy
w Lublincu Wydziat V Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg KW Nr CZ1L/00038030/5.
Dziatka w ksztalcie foremnym zbliZzonym do prostokata. W otoczeniu nieruchomosci znajduja sie
tereny pojedynczej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny rolne. Nieruchomos¢
posiada bezposredni dostep do drogi gminnej - ul. Tylna.

Nieruchomos$¢ nie jest przedmiotem cigzacych na niej zobowiazan lub obcigzen, a Dziaty 1111 1V
ksiegi wieczystej pozostaja wolne od wpiséw.

2. Przeznaczenie nieruchomosci oraz sposob zagospodarowania:

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nieruchomos$¢ potozona jest
w obszarze oznaczonym:

a) czeSciowo (zachodnia cze$¢) symbolem MN - o przeznaczeniu podstawowym: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna,

b) czesciowo (wschodnia czes¢) symbolem RM - o przeznaczeniu podstawowym: zabudowa
zagrodowa 2z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako funkcji
uzupetniajgcej.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obowiazujgcym dla terenu
MN nieruchomo$¢ moze zosta¢ zagospodarowana pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej,
jednorodzinnej wolnostojgcej z dopuszczeniem budynkéw blizniaczych, ustug nie powodujgcych
ponadnormatywnych emisji substancji szkodliwych oraz drgan i hatasu do Srodowiska;
natomiast zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obowigzujacym dla
terenu RM nieruchomo$é moze zostac zagospodarowania pod lokalizacje zabudowy zagrodowej
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako funkcji uzupekniajacej,
agroturystyki i innych ustug oraz dziatalnosci nie powodujacych ponadnormatywnych emisji
substancji szkodliwych oraz drgan i hatasu do $rodowiska.
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Nieruchomo$¢ winna zostaé zagospodarowana zgodnie =z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Uwarunkowania planistyczne dziatki numer 350/14, obreb
Sadéw, umozliwiajg jej zagospodarowanie miedzy innymi poprzez budowe domu mieszkalnego
jednorodzinnego - na cze$ci nieruchomosci oznaczonej symbolem MN - przy zatozeniu
opracowania projektu budowlanego przewidujacego niewielka szeroko$¢ elewacji frontowej
budynku (od strony ul. Tylnej) wynoszaca maksymalnie ok. 6-7 metréw, przy jednoczesnym
braku otworéw okiennych od strony granicy z dziatka 350/13, obreb Sadow.

Zgodnie z treScia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tereny oznaczone
symbolem ,MN” przeznacza sie pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej
wolnostojgcej z dopuszczeniem budynkéw blizniaczych, wustug nie powodujacych
ponadnormatywnych emisji substancji szkodliwych oraz drgan i hatasu do $rodowiska, a dla
istniejacej zabudowy zagrodowej mozliwos¢ adaptacji i modernizacji oraz ustala sie nastepujace
zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) powierzchnia zabudowy nowych dziatek pod budynki wolnostojace nie mniejsza niz
500m?2, szer. min. 15m, dziatek bliZniaczych odpowiednio 250m2 i 10m szerokosci;

2) ograniczenia zabudowy i utwardzenia terenu do 50% pow. dzialki, pozostaly teren winien
by¢ wykorzystany na ogrédek przydomowy i zielen, pow. biologicznie czynna min. 50%,
wskaznik intensywnosci zabudowy maks. 0,5;

3) dla budynkéw mieszkalnych:

a) przyjmuje si¢ wysoko$¢ do maks. dwéch kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
mieszkalne dopuszcza sie w przypadku zmiany ptaskiego dachu w budynkach pietrowych na
dach wysoki, wykorzystywanie poddasza na cele mieszkalne, pod warunkiem, ze wysoko$¢
budynku od poziomu terenu do kalenicy nie przekroczy 12,0 m;

b) poziom posadowienia parteru maks. 100cm nad poziomem terenu;

c) dachy z gléwng kalenicg symetrycznie dwuspadowe o nachyleniu potaci 35- 45 usytuowana
réwnolegle do drogi z dopuszczeniem facjat i nadbudéwek, dopuszcza sie dachy naczétkowe
i czterospadowe w przypadkach uzasadnionych proporcjami budynku a takze usytuowanych
szczytami do drogi, gdy taka zabudowa nawigzuje do istniejacej zabudowy lub tworzy nowy
skomponowany jednolity cigg uliczny, pokrycie dachéwks lub materiatami dachdéwko
podobnymi w kolorach czerwonym i brgzowym;

d) w przypadkach Scistych luk budowlanych pomiedzy budynkami o ptaskich dachach
dopuszcza si¢ mozliwos¢ zastosowania podobnych rozwigzan z wymogiem maksymalnego
nawigzania do sgsiednich obiektéw z uzasadnieniem na etapie projektowania zestawienie
elewacji frontowej z elewacjami sgsiadujacych budynkéw, natomiast przy dobudowie,
przebudowie i nadbudowie w granicy oraz realizacji zabudowy bliZniaczej obowigzuje
zachowanie spéjnej formy architektonicznej elewacji frontowej;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych obiektéw od drég i ulic publicznych
w zaleznosci od rodzaju i klasy oraz nawigzania do istniejacej zabudowy waha sie od 4 - 20m
od granicy pasa drogowego nie mniej niz 6,0m od skraju jezdni, wymogi minimalnych
odlegtosci ustalono w ust. 16-20 i na rysunku planu;

5) odlegto$¢ budynkow od granicy drég wewnetrznych ciggéw pieszo - jezdnych i rowoéw
melioracyjnych min. 4,0m;



6) usytuowanie budynkéw winno by¢ réwnolegte do istniejgcego uktadu drogowego za
wyjatkiem luk i uzupetnieni ciggéw istniejacej zabudowy skosnej;

7) istnieje mozliwos¢ lokalizacji parterowych obiektéw gospodarczych i garazy nawigzujgcych
formg do budynku mieszkalnego i realizowanych zgodnie z przepisami szczegdtowymi
z dopuszczeniem usytuowania w granicy za zgodg sgsiada, w przypadku dobudowy nalezy sie
dostosowac¢ maksymalnie do obiektéw sasiednich;

8) rozmieszczenie budynkdw, urzadzen i uzbrojenia na dziatce zgodnie z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami szczegdlnymi;

9) tereny o szerokosci 6m pod ktérymi przebiega istniejaca sie¢ wodociggu wiejskiego i innych
urzgdzen sieciowych ogdélno wiejskich jest wyltaczona z zabudowy i musi by¢ udostepniona
w razie awarii;

10) wymog zabezpieczenia min. dwdch miejsc postojowych na terenie dziatki;

11) w przypadku prowadzenia dziatalnosci ustugowej zwiazanej z przyjmowaniem klientéw
wprowadza sie wymog dostepnosci kondygnacji ustugowej przez osoby niepelnosprawne oraz
realizacji miejsc postojowych w niezbednej iloéci min.2 stanowiska w obrebie dziatki od strony
drogi publicznej;

12) poziom hatasu na w/w terenie nie powinien przekraczaé¢ dopuszczalnych wartosci
progowych okreélonych w przepisach szczegdlnych;

13) obstuga komunikacji z istniejgcych i projektowanych drog;

14) od strony drég wojewddzkich i powiatowych kl. Z nalezy wprowadza¢ pasy zieleni
izolacyjnej;

15) dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach lokalizacje sieci uzbrojenia zewnetrznego po
uzyskaniu wymaganych uzgodnien.

Z kolei tereny oznaczone symbolem ,RM" przeznacza sie pod zabudowe zagrodowa
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako funkcji uzupelniajacej,
agroturystyki i innych ustug oraz dziatalnosci nie powodujacych ponadnormatywnych emisji
substancji szkodliwych oraz drgan i hatasu do $rodowiska i ustala sie nastepujace zasady
zabudowy i zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach nowo projektowane obiekty produkcji rolniczej
czy zwierzgcej lokalizowac na terenie rolnym przylegtym do gospodarstwa poza tylnia
granica zabudowy

2) przy wprowadzeniu obiektéw produkcji zwierzecej powyzej 50 DJP w sgsiedztwo zabudowy
mieszkaniowej wymagane jest wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej i uzgodnienia
z wladzami sanitarnymi i ochrong $§rodowiska

3) lokalizacja obiektéw produkcji zwierzecej powyzej 240 DJP stanowiacego przedsiewziecie
mogace znaczgco oddzialywaé na Srodowisko konieczne jest wyprzedzajace sporzadzenie
odpowiedniego raportu zgodnie z przepisami szczeg6towymi do prawa ochrony srodowiska

4) dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach przeksztalcenie upadajgcych gospodarstw
w zabudowe letniskowa, pod warunkiem, ze nie spowoduje to koniecznosci uzyskania zgody
na zmiane uzytkowania terenu z rolniczego na nierolniczy

5) dopuszcza sie zmiane funkcji na dziatalno$¢ agroturystyczne pod warunkiem jak wyzej
4 -
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6) pozostate zasady zabudowy i zagospodarowania jak w ust. 1 (por. tereny oznaczone
symbolem MN).

Szczegdtowe informacje na temat warunkéw zagospodarowania nieruchomosci stanowiacej
przedmiot niniejszego mozna uzyska¢ za posrednictwem portalu System Informacji
Przestrzennej Gminy Koszecin - http://sip.gison.pl/koszecin.

3. Zasady wnoszenia wadium i jego wysoko$¢

Udziat w przetargu moga wzia¢ osoby fizyczne lub prawne, ktére w terminie do dnia 20
pazdziernika 2020 r., godzina 17:00, wniosg wadium w formie pienieznej w wysokosci
7.000,00 zt (stownie: siedem tysigcy ztotych). Wptaty wadium mozna dokonaé przelewem na
konto bankowe Gminy Koszecin: 84 8288 0004 2000 0000 0013 0010 prowadzone przez Bank
Spotdzielczy w Koszecinie lub uisci¢ w kasie Urzedu Gminy Koszecin, ul. Powstaincéw SL 10,
42-286 Koszecin.

W tytule wplaty nalezy poda¢: ,Wadium na przetarg ustny nieograniczony, dziatka nr
350/14, obreb Sadow”.

Za moment wptaty wadium uwaza si¢ moment jego zaksiegowania na wskazanym rachunku
bankowym Gminy Koszecin lub moment jego uiszczenia w kasie Urzedu Gminy Koszecin.

Wadium wptacone przez oferenta, ktéry przetarg wygra, zostanie zaliczone sie na poczet ceny
nabycia nieruchomosci ustalonej w przetargu. Pozostaltym uczestnikom przetargu, ktérzy
wptacili wadium zostanie ono zwrdcone niezwlocznie po odwotaniu, zamknieciu, uniewaznieniu
albo zakonczeniu przetargu wynikiem negatywnym nie po6Zniej niz w ciggu 3 dni - bez
mozliwosci przeksiggowania na inny przetarg. Za date zwrotu wadium uwaza sie dzien
obcigzenia konta organizatora przetargu. Wadium zwracane jest w wysokos$ci dokonanej wptaty,
bez odsetek.

Osoby, ktérym przystuguje prawo do rekompensaty z tytutu pozostawienia nieruchomosci poza
obecnymi granicami Rzeczypospolitej Polskiej w wyniku wypedzenia z bylego terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej lub jego opuszczenia w zwiazku z wojna rozpoczetg w 1939 r., zwalnia
sig z obowigzku wniesienia wadium w wyznaczonym w ogloszeniu o przetargu terminie, jezeli
zglosza uczestnictwo w przetargu, przedstawig oryginal zaswiadczenia lub decyzji
potwierdzajgcej prawo do zaliczenia warto$ci nieruchomosci pozostawionych poza obecnymi
granicami panstwa polskiego oraz ztoza pisemne zobowigzanie do uiszczenia kwoty réwnej
wysoko$ci wadium ustalonego w razie uchylenia sie od zawarcia umowy.

4. Warunki uczestnictwa w przetargu:

W przetargu udziat moga wziac¢ osoby, ktére:

1) w terminie wyzej wskazanym wniosty wadium w wymaganej wysokos$ci oraz okaza komisji
przetargowej przed otwarciem przetargu dowdd wniesienia wadium:;

2) okazg komisji przetargowej swéj dowdd osobisty, celem weryfikacji tozsamosci osoby
uczestniczgcej w przetargu;

3) okazg komisji przetargowej wydruk z Krajowego Rejestru Sadowego lub innego rejestru,
potwierdzajgcego wpisanie oferenta do wlasciwego rejestru - w przypadku oséb prawnych;

4) okaza komisji przetargowej pelnomocnictwo sporzadzone w formie aktu notarialnego -
w przypadku dziatania przez petnomocnika (dotyczy zaréwno oséb fizycznych jak
i prawnych).



W przypadku zamiaru nabycia nieruchomosci przez osoby znajdujace sie w zwigzku
matzenskim, ktore zamierzaja naby¢ nieruchomos$¢ do wspdlnosci majgtkowej malzenskiej, do
przetargu winni przystapi¢ oboje matzonkowie. W przypadku udzialu w przetargu jednego
z matzonkow, osoba ta winna dziata¢ w imieniu wiasnym i drugiego malzonka na zasadzie
pelnomocnictwa obejmujacego upowaznienie do uczestniczenia w niniejszym przetargu
w imieniu drugiego matzonka.

Przetarg przeprowadzony zostanie w dniu 23 pazdziernika 2020 r. godzina 14:00
w Urzedzie Gminy Koszecin, ul. Powstanicéw Sl. 10, 42-286 Koszecin w sali nr 1.

5. Przebieg przetargu:

Zgodnie z brzmieniem § 14 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzeénia 2004 r.
w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdbw oraz rokowan na zbycie
nieruchomosci:

1) Przewodniczgcy komisji przetargowej otwiera przetarg, przekazujac uczestnikom przetargu
informacje, o ktorych mowa w § 13 pkt 1-4, 7 i 8, podaje do wiadomosci imiona i nazwiska
albo nazwy lub firmy oséb, ktére wniosty wadium lub zostaly zwolnione z tego obowiagzku
zgodnie z § 5 oraz zostaty dopuszczone do przetargu.

2) Przewodniczacy komisji przetargowej informuje uczestnikdéw przetargu, ze po trzecim
wywotlaniu najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postapienia nie zostang przyjete.

3) O wysokosci postapienia decyduja uczestnicy przetargu, z tym Ze postgpienie nie moze
wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywolawczej, z zaokragleniem w gore do pelnych dziesigtek
ztotych.

4) Uczestnicy przetargu zglaszajg ustnie kolejne postgpienia ceny, dopéki mimo trzykrotnego
wywotania nie ma dalszych postgpien.

5) Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikéw przetargu, jezeli przynajmniej jeden
uczestnik zaoferowat co najmniej jedno postgpienie powyzej ceny wywotawczej,

6) Po ustaniu zgtaszania postgpien przewodniczacy komisji przetargowej wywotuje trzykrotnie
ostatnig, najwyzszg cene¢ i zamyka przetarg, a nastepnie ogtasza imie i nazwisko albo nazwe
lub firme osoby, ktdra przetarg wygrata.

6. Obowiazki oferenta, ktéry przetarg wygrat:

Organizator przetargu zawiadomi osobe ustalong jako nabywca nieruchomosci o miejscu
i terminie zawarcia umowy sprzedazy najpozniej w ciggu 21 dni od dnia rozstrzygniecia
przetargu. Wyznaczony termin nie bedzie krotszy niz 7 dni od dnia doreczenia zawiadomienia.

Osoba, ktéra wygra przetarg, zobowiazana jest do zaplaty wylicytowanej ceny nie pézniej niz
w dniu poprzedzajacy dzien zawarcia umowy przenoszacej wtasnosé.

Osoba, ktéra wygra przetarg, zobowiazana bedzie do poniesienia kosztéw notarialnych
i sgdowych zwigzanych z nabyciem prawa do nieruchomosci oraz jego ujawnieniem w ksiedze
wieczystej. Nabywca nieruchomosci zobowigzany jest rowniez do zlozenia w Urzedzie Gminy
Koszecin deklaracji podatkowej lub informacji w zakresie podatku od nieruchomosci.

W terminie wyznaczonym na podstawie art. 35 ust. 2 pkt 12 u.g.n. nie wplynely zadne wnioski
0s6b, ktoérym przystuguje pierwszenstwo w nabyciu nieruchomoséci na podstawie art, 34 ust. 1
pkt1ipkt2u.gn.
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Dodatkowych informacji na temat warunkéw przetargu udziela Referat Gospodarki Gruntami
i Ochrony Srodowiska Urzedu Gminy Koszecin, ul. Powstancéw Sl. 10, 42-286 Koszecin
(pokdj nr 3), tel. (34) 321-08-34.

7. Skutki uchylenia sie od zawarcia umowy sprzedazy:

Zgodnie z brzmieniem art. 41 ust. 2 u.g.n.: ,Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie
przystqpi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu i w terminie podanych
w zawiadomieniu, o ktérym mowa w art. 41 ust. 1, organizator przetargu moze odstgpi¢ od
zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi. W zawiadomieniu zamieszcza sie
informacje o tym uprawnieniu”.

8. Informacje dodatkowe:

Wojt Gminy Koszecin zastrzega sobie prawo odwotania niniejszego przetargu z waznych
powoddw, niezwlocznie podajac informacje o odwotaniu przetargu do publicznej wiadomosci,
w sposob okres$lony w art. 38 ust. 2 u.g.n.

Niniejsze ogloszenie zamieszczone zostato na stronie internetowej Urzedu Gminy Koszecin -
w Biuletynie Informacji Publicznej (www.koszecin.bipgmina.pl - zakladka: Mienie komunalne)
oraz na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Koszecin i Sotectwa Sadéw - od dnia 18 wrzesénia
2020r.

Informacji dotyczacych niniejszego przetargu udzielaja pracownicy Urzedu Gospodarki
Gruntami i Ochrony Srodowiska - telefon 34 3576 100 w. 134.

1 Y s 7 } T Wy
VY ; r vl ial ¥
%-,5. "--==°J
LOIORICW SERIOY






